Проектная декларация 
на строительство  "Комплексной застройки многоэтажными жилыми домами на участке между ул.Волгоградская и автомобильной дорогой на с.Кочкурово (в районе р.Тавла) г.Саранск. Второй микрорайон. Площадка 1. 16-ти этажный жилой дом №1-1 со встроенными помещениями общественного назначения (этап 1)"

Информация о застройщике
1. Фирменное наименование застройщика:
- Общество с ограниченной ответственностью производственно-коммерческая фирма «Термодом», сокращенно (ООО ПКФ «Термодом»).
2. Режим работы:
- с понедельника по пятницу, с 8-00 до 17-00, выходной – суббота, воскресенье.
3. Место нахождение организации:
3.1. Юридический адрес:
- Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Радужная, 1-32; корпус 2
3.2. Фактическое нахождение:
- Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Радужная, 1-32, корпус 2, 5-ый микрорайон Терновки.
4. Государственная регистрация:
- Межрайонная инспекция Федеральная налоговая служба №3 по Пензенской области (Территориально обособленное рабочее место по Пензенскому району Пензенской области),5829) и ей присвоен ИНН/КПП 5838041075 / 582901001,  ОГРН 1025801501274 поставлена на учет в соответствии с положениями Налогового кодекса Российской Федерации 09 февраля 2011 г. о чём выдано Свидетельство серия 58 №001775504.
5. Учредители общества:
- Ибрагимов Рафик Анверович, физическое лицо, номинальная стоимость доли составляет 152 835 620 (Сто пятьдесят два миллиона восемьсот тридцать пять тысяч шестьсот двадцать) рублей, что составляет  100%. (Сто процентов) уставного капитала
6. Проекты строительства за предшествующие три года:
	
	Срок строительства

	
	проектный
	Фактический

	350  квартирный  10-ти этажный жилой дом расположенный по адресу: г. Пенза, ул. Мира, 70А               
	24
	22

	238  квартирный 15-ти этажный жилой дом (по генплану  №9) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Радужная, 13
	18
	18

	232  квартирный 15-ти этажный жилой дом (по генплану №8) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Светлая,5
	18
	18

	504 квартирный 4-х секционный жилой дом переменной этажности по генплану №31, расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Радужная, 8
	15
	15

	238  квартирный 15-ти этажный жилой дом (по генплану  №7) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Светлая, 2
	18
	18

	529 квартирный жилой дома переменной этажности №30 (стр.) с крышной котельной и со встроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными, торговыми помещениями, творческими мастерскими, расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Светлая, 7
	18
	18

	51 квартирный жилого дома №15 (стр.)  по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Лунная,1А
	15
	15

	370 квартирный 3-х секционный жилой дом переменной этажности по генплану №33 (стр) по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Светлая, 9
	21
	18

	658 квартирный 5-ти секционный жилой дом переменной этажности по генплану №38 (стр.) с крышной котельной и со встроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными и торговыми помещениями расположенный по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Светлая, 11
	21
	21

	645 квартирный 6-ти секционный жилой дом переменной этажности по генплану №36 (стр.) с крышной котельной и со встроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными и торговыми помещениями расположенный по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Олимпийская, 8
	21
	21

	504 квартирный 4-х секционный жилой дом переменной этажности по генплану №35 (стр.) с крышной котельной и со встроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными и торговыми помещениями расположенный по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Олимпийская, 6
	22
	22

	330 квартирный  3-х секционный жилой дом переменной этажности по генплану №37 (стр.) с крышной котельной и со встроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными и торговыми помещениями расположенный по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Изумрудная, 7
	21
	21

	287 квартирный 3-х секционный жилой дом переменной этажности по генплану №39 (стр.) с крышной котельной и со встроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными и торговыми помещениями расположенный по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Изумрудная, 9
	23
	23

	370 квартирный 3-х секционный жилой дом переменной этажности по генплану №53 (стр.) с крышной котельной и со встроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными и торговыми помещениями расположенный по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Светлая, 12
	16
	16

	156 квартирный односекционный 16-ти этажный жилой дом №55(стр.) со встроенными помещениями для размещения объектов обслуживания жилой застройки  расположенный по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-он, с.Засечное, ул.Изумрудная, 5
	24
	24

	156 квартирный односекционный 16-ти этажный жилой дом №56(стр.) со встроенными помещениями для размещения объектов обслуживания жилой застройки  расположенный по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-он, с.Засечное, ул.Изумрудная, 3
	24
	24



7. Лицензия (номер, срок, орган, выдавший лицензию):
- ООО ПКФ "Термодом"  выдано Свидетельство № С-092-58-011-0023 от 19.05.2015 г. о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства (взамен ранее выданного № С-092-58-010-0023 от 06.12.2013 г.), выданное Саморегулируемой организацией Некоммерческое партнерство «Межрегиональный союз строителей». Свидетельство выдано без ограничения срока и территории его действия.
8. Финансовая деятельность:
- величина собственных денежных средств 244 318 000 (Двести сорок четыре миллиона триста восемнадцать тысяч) рублей;
- финансовый результат текущего года  60 644 000 (Шестьдесят миллионов шестьсот сорок четыре тысячи) рублей;
- кредиторская задолженность на день опубликования декларации 836 263 000 (Восемьсот тридцать шесть миллионов двести шестьдесят три тысячи) рублей;
- дебиторская задолженность на день опубликования декларации 2 786 320 000 (Два миллиарда семьсот восемьдесят шесть миллионов триста двадцать тысяч) рублей. 
Информация о проекте строительства
1. Цель проекта:
- Реализация данного проекта позволит ликвидировать имеющийся дефицит современного благоустроенного жилья в данном микрорайоне.
-  16-ти этажный жилой дом №1-1 со встроенными помещениями общественного назначения (этап 1) комплексной застройки многоэтажными жилыми домами на участке между ул.Волгоградская и автомобильной дорогой на с.Кочкурово (в районе р.Тавла) г.Саранск. Второй микрорайон. Площадка 1.
1. Этапы и сроки реализации проекта:
- с II квартала 2016г. по  III квартал 2017г.
1. Результат государственной экспертизы проектной документации:
- соответствует положительному заключению №58-2-1-2-0017-16, выданный  Обществом с ограниченной ответственностью «ЦЕНТРЭКСПЕРТ» от «31» мая  2016 г.
1. Разрешение на строительство:
- Разрешение на строительство №13-ru 13301000-239-2016, выдано Администрацией городского округа Саранск от 21 июня 2016г. Срок действия  разрешения - до 20 октября 2017 года.
1. Право на земельный участок:
-Договор №10/15 субаренды земельных участков от 09 октября 2015г., заключенный между АО "Мордовская ипотечная корпорация" и ООО ПКФ "Термодом", зарегистрированный Управлением Федеральной государственной регистрации кадастра и картографии по Республике Мордовия, номер регистрации 13-13/001-13/001/012/2015-8458/1 от 10.11.2015г.;
-Договор аренды земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства №001 от 23.10.2007г. , с изменениями от 24.03.2009г., от 21.08.2009г., от 05.09.2011г., от 16.11.2011г., от 21.11.2011г., от 01.03.2013г., от 20.06.2013г., от 05.09.2013г., от 10.12.2013г., от 30.12.2013г., от 14.02.2014г., от 17.03.2014г., от 22.05.2014г., от 30.05.2014г., от 18.06.2014г., от 04.09.2014г., от 13.11.2014г., от 22.12.2014г., от 24.12.2014г., от 30.12.2014г., от 19.02.2015г., от 29.04.2015г.
1. Собственник земельного участка:
-Собственником земельного участка является Администрация городского округа Саранск. Земельный участок  предоставлен Застройщику в субаренду Акционерным обществом "Мордовская ипотечная корпорация".
1. Границы земельного участка:
- кадастровый номер земельного участка, в пределах которого расположен объект капитального строительства 13:23:1109211:335.
Площадь земельного участка:
- 12 687 (Двенадцать тысяч шестьсот восемьдесят семь) кв.м. 
1. Элементы благоустройства:
- участок под строительство жилого дома №1-1 расположен в северо-восточной части г.Саранска на территории, ограниченной ул. Волгоградской и автодорогой на с.Кочкурово (в районе реки Тавла) во втором микрорайоне и по физико-географическим характеристикам относится ко IIВ климатическому подрайону. Площадка имеет относительно ровную, искусственно спланированную поверхность. Проектируемый жилой дом является составным элементом общего архитектурно-планировочного и композиционного решения второго микрорайона комплексной застройки. Предусмотренный проектом участок под строительство площадью 0,6759 га ограничен: - с севера-территорией проектируемого жилого дома №1-2; - с запада-территорией проектируемого жилого дома №2-1; - с востока-территорией свободной от застройки; - с юга-существующей автодорогой.
Посадка жилого дома на отведенной площадке выполнена с учетом соблюдения требований светоклиматического режима и обеспечения нормативной продолжительности инсоляции, как для квартир, так и для детских площадок. Подъезд к зданию организован с существующей автодороги по южной стороне. Площадка для кратковременной парковки автомобилей предусмотрена с восточной, западной и южной сторон. Проектируемые вдоль фасадов здания проезды с асфальтобетонным покрытием обеспечивают доступ пожарной техники для тушения возможного пожара и проведения спасательных работ в условиях чрезвычайной ситуации. Для движения пешеходов предусматриваются тротуары и дорожки шириной 1,5 м с асфальтобетонным покрытием, увязанные с проектируемой сетью пешеходных связей. Пешеходные и транспортные пути адаптированы для продвижения маломобильных групп населения, а в местах пересечения путей предусмотрено сопряжение с нормативным уклоном. Проектом предусматривается благоустройство и озеленение дворовой территории с устройством площадок для детей, отдыха взрослых, физкультуры и размещением открытых гостевых автостоянок. Озеленение предусмотрено устройством цветников, газонов с посадкой декоративных пород кустарников и деревьев. Сбор мусора с территории проектируется в мусороконтейнеры, установленные на специально отведенной площадке с последующим вывозов и утилизацией по принятой для города Саранска схеме.
1. Местоположение строящегося объекта в соответствии с проектной документацией:
- Республика Мордовия, г.Саранск между ул.Волгоградская и автомобильной дорогой на с.Кочкурово (в районе реки Тавла).
1. Количество и состав многоквартирного дома самостоятельных частей, после разрешения на ввод в эксплуатацию:
- всего в доме 120 (сто двадцать) квартир, из них 60 (шестьдесят) однокомнатных, 45 (сорок пять) двухкомнатных, 15 (пятнадцать) трехкомнатных. Жилая площадь квартир 3 647,5 (три тысячи шестьсот сорок семь целых пять десятых) кв.м., общей площадью квартир 7 099,6 (семь тысяч девяносто девять целых шесть десятых) кв.м., общая площадь здания 10 283,9 (десять тысяч двести восемьдесят три целых девять десятых) кв.м., общая площадь офисных помещений 446,2 (четыреста сорок шесть целых две десятых) кв.м.
1. Описание технических характеристик самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией:
-проектируемый 16-ти этажный жилой дом с блоком обслуживания имеет усеченную овальную конфигурацию в плане с размерами в осях 34,47х23,2 м. Высота здания до парапета - 51,60 м. Максимальная высота здания 56,62 м (отметка декоративного элемента на кровле). Здание состоит из 15 жилых этажей (второй-шестнадцатый), технического подполья, и технического этажа. На первом этаже запроектированы офисные помещения. В соответствии с заданием заказчика, проектной документацией, в доме предусмотрены однокомнатные, двухкомнатные и трехкомнатные квартиры, а также помещения общественного назначения в первом этаже. Предусмотренная архитектурными решениями планировка квартир обеспечивает требуемую инсоляцию в соответствии с действующими нормами. Вход в жилой дом организован с дворовой территории со стороны и оборудован крыльцом и пандусом для маломобильных групп населения. Входы в технической подполье организованы рассредоточено. В подполье расположен тепловой пункт, насосная хозяйственно-питьевого водоснабжения, насосная пожаротушения  и две электрощитовые. Из первого этажа проектом предусмотрены обособленные выходы непосредственно наружу. Входные двери выполнены из алюминиевых сплавов по ГОСТ 23747-88. В здании предусмотрена одна незадымляемая лестничная клетка типа Н1, имеются два лифта грузоподъемностью 1000 кг и 450 кг. Высота жилых этажей предусмотрена 2,7  м. Пол технического подполья предусмотрен на отм.минус 2,630. Высота первого этажа общественного назначения 3,6 м. Пространственная жесткость здания обеспечивается совместной работой наружных и внутренних кирпичных стен, дисками междуэтажных перекрытий из сборных многопустотных железобетонных плит, элементами лестниц и фундаментами. Материал стен - силикатный кирпич на цементно-песчанном растворе, с утеплением с  наружной стороны по системе Capatect WDVS B из пенополистирола с рассечками из минераловатных плит "Фасад БАТТС". Наружный отделочный слой в соответствии с утвержденным эскизным проектом. Тип фундамента - свайный с монолитным железобетонным ростверком. Межкомнатные перегородки - кирпичные. Перекрытия и покрытие - сборные многопустотные железобетонные плиты безопалубочного формирования серии ИЖ-568-03 и ИЖ-831. Чердак - теплый. Кровля - плоская с покрытием из рулонных материалов с внутренним организованным водостоком. Оконные блоки из ПВХ-профилей в двухкамерном исполнении, витражи лоджий в алюминиевых переплетах. Двери в подъезд - стальные.  Цоколь - облицован плиткой, в соответствии с цветовым решением. Во внутренней отделке применяются современные негорючие отделочные материалы.
Электроснабжение жилого дома по степени надежности относится ко 2-й категории и осуществляется по двум кабельным линиям на напряжении  380/220 В. В качестве вводного устройства выбран шкаф ВРУ1-11-10 УХЛ4, устанавливаемый в электрощитовой. В качестве распределительного устройства выбран шкаф ВРУ1-11-10 УХЛ41. Питающие линии от распределительной панели прокладываются по техническому подполью открыто в винило-пластиковых трубах кабелем ВВГнг.
Источником холодного водоснабжения проектируемого многоквартирного 16-ти этажного жилого дома со встроенными помещениями в г.Саранске, согласно ТУ №16-16-Т от 05.02.2016 года, выданных МП «Саранскгорводоканал», является существующий внутриквартальный водопровод диаметром 500 мм, проложенный во 2-м микрорайоне комплексной застройки в районе р.Тавла.
Стояки и сети хозяйственно-питьевого водопровода прокладываемые по техподполью предусмотрены в изоляции. В местах прохода сетей - через межэтажные перекрытия предусмотрены стальные гильзы. Места прохода стояков через перекрытия должны быть заделаны  цементным раствором на всю толщину перекрытия.  Участок стояка перекрытия на 8-10 см (до горизонтального отводного трубопровода) следует защищать цементным раствором толщиной 2-3 см. Жилой дом оборудован поливочными кранами. Холодное водоснабжение встроенных помещений общественного назначения осуществляется от внутренних магистральных сетей, прокладываемых под потоком техподполья. Горячее водоснабжение проектируемого многоэтажного жилого дома со встроенными помещениями предусматривается местное, с приготовлением горячей воды в ИТП, расположенного в техподполье жилого дома. Стояки и сети хозяйственно-питьевого водопровода прокладываемые по техподполью предусмотрены в изоляции. В местах прохода сетей - через межэтажные перекрытия предусмотрены стальные гильзы. Места прохода стояков через перекрытия заделываются цементным раствором на всю толщину перекрытия. Горячее водоснабжение встроенных помещений общественного назначения осуществляется от внутренних магистральных сетей, прокладываемых под потолком техподполья. 
Система ливневой канализации служит для отведения поверхностных сточных вод с кровли здания и прилегающей территории в коллектор ливневой канализации.
Водосточные стояки в жилом доме, прокладываются в межквартирных коридорах. На стояках дождевой канализации предусматривается установка ревизий, на горизонтальных участках дождевой канализации предусмотрена установка прочисток согласно СП 30.13330.2012. Выпуск ливневых вод через систему внутренних водостоков осуществляется в наружную сеть проектируемой дождевой канализации.
Подключение систем отопления, вентиляции и горячего водоснабжения проектируемых потребителей к тепловым сетям осуществляется в индивидуальных тепловых пунктах (ИТП) по закрытой схеме. Система теплоснабжения закрытая, двухтрубная, горячее водоснабжение от индивидуального водоподогревателя. 
В здании для создания комфортных условий запроектирована приточно-вытяжная вентиляция с естественным и искусственным побуждением. В жилой части здания предусматривается вытяжная естественная вентиляция из ванных комнат, санузлов, кухонь через кирпичные каналы в стенах с выбросом удаляемого воздуха в теплый чердак. Приток неорганизованный. Удаление  воздуха из теплого чердака в атмосферу происходит через вытяжную шахту. Высота вытяжной  шахты равна 4,5 м, считая от чердачного перекрытия до верха шахты. В перегородках между санузлами и ванными комнатами (раздельные санузлы) устанавливаются переточные решения. Для подачи приточного воздуха во внутрь помещения и улучшения работы вытяжной естественной вентиляции в наружных стенах кухонных комнат установлены приточные клапана. Вентиляция офисных помещений приточно-вытяжная с механическим и естественным побуждением.
 В жилом доме предусматриваются следующие слаботочные сети: городская радиофикация, система коллективного приема телевидения, телефонизация, пожарная сигнализация, домофонная связь, молниезащита.
Проектируемый 16-ти этажный жилой дом с блоком обслуживания имеет почти овальную пластичную конфигурацию в плане с размерами в осях 34,47м и 23,2 м. Здание жилого дома кирпичное с продольными и поперечными несущими стенами и железобетонными сборными дисками перекрытий, опирающихся на стены относятся к зданиям с жесткой конструктивной схемой.  Основные конструкции здания: фундаменты-свайные, стены техподполья - фундаментные блоки ГОСТ 13579-78, наружные стены - кирпичная кладка с утеплением, лестницы сборные железобетонные марши, перекрытия и покрытие из сборных многопустотных железобетонных панелей.
Район строительства обладает развитой транспортной инфраструктурой в виде разветвленной сети автодорог. Автодороги функционируют круглогодично и будут использованы в процессе строительства объекта. Подъезды и проезды по площадке строительства запроектированы с учетом внешних и внутренних перевозок, а также свободного подъезда пожарных машин. В здании предусмотрена входная группа доступная для инвалидов с поверхности земли. Вход оборудован пандусом, который имеет поручни с учётом технических требований.
1. Функциональное назначение нежилых помещений многоквартирного дома, не входящих в состав имущества:
- административные помещения общественного назначения.
1. Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и передачи объектов в собственность участникам:
- лестничные площадки и марши, холлы, лифты, шахты лифтов, машинные помещения лифтов, крыша, механическое, электротехническое и санитарно-техническое оборудование, инженерные коммуникации и оборудование, проезды, земельный участок, на котором расположен жилой дом, с элементами озеленения и благоустройства, а такжн иное имущество, которое обслуживает более одного собственника, определяемое в соответствии со ст.36 Жилищного кодекса РФ.
1. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию:
- до 20 октября 2017г.
1. Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приёмке объекта:
- Администрация городского округа Саранск, Инспекция государственного строительного надзора Республики Мордовия.
1. Финансовые и прочие риски при осуществлении проекта и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков:
- финансовые и прочие риски минимальны, поэтому Застройщик их не страхует. Участники долевого строительства несут финансовые риски в пределах своих инвестиционных взносов, которые могут быть застрахованы в индивидуальном порядке.
1. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков): основные строительно-монтажные работы выполняет ООО ПКФ «Термодом», 
ООО "Нижегородгидроспецстрой".
1. Планируемая стоимость строящегося объекта:
- Планируемая стоимость строительства 16-ти этажного жилого дома №1-1 со встроенными помещениями общественного назначения (этап 1) комплексной застройки многоэтажными жилыми домами на участке между ул.Волгоградская и автомобильной дорогой на с.Кочкурово (в районе р.Тавла) г.Саранск. Второй микрорайон. Площадка 1» составляет 252 550 480 (Двести пятьдесят два миллиона пятьсот пятьдесят тысяч четыреста восемьдесят рублей).
1. Способы обеспечения исполнения обязательства по договору:
- с момента государственной регистрации договора участия в долевом строительстве у участника долевого строительства считаются находящимися в залоге предназначенный для строительства многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в составе которых будут находиться объекты долевого строительства, земельный участок, и строящийся на этом земельном участке многоквартирный дом;
- с даты получения Застройщиком в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности, разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, до даты передачи объекта долевого строительства в порядке, установленном действующим законодательством, такой объект долевого строительства считается находящимся в залоге у участника долевого строительства.
- исполнение обязательств Застройщика по передаче жилых помещений участникам долевого строительства по всем договорам, заключенным для строительства (создания) многоквартирного дома, будет обеспечиваться путем заключения договора страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее  исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве №35-29407/2016 от 05.04.2016г.,  со страховой организацией – ООО «Региональная страховая компания»  (ИНН: 1832008660, ОГРН 1021801434643), адрес местонахождения: 109457, г. Москва, ул. Окская, д.13, оф. 4501.
1. Данные об иных договорах и сделках, на основании которых привлекались денежные средства для строительства:
- иные договора и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров не заключались. Настоящий проект предусматривает инвестирование строительства дома путем долевого участия в строительстве как физических, так и юридических лиц.


Генеральный директор 
ООО ПКФ «Термодом»                                                        Р.А. Ибрагимов


Дата составления «21» июня 2016г.
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